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Co vam nabizime

Hlavni Cinnost regionalniho centra je spojena s cilenou podporou verejnych
subjektd zejména obci, pfi jejich rozvoji dostupného bydleni:
Konzultace, poradenstvi
«  vyhledavani klicovych projektt
« individudlni prace na rozvoji projektovych zamérl obci, pfipadné neziskového
sektoru — cilena podpora (konzultace, poradenstvi), propocty nakladového
najemného a dalsi kalkulace
«  propojovani na experty Koordinacniho a kompetenéniho centra
«  poskytovani zakladniho poradenstvi pfi zorientovani se v problematice rozvoje
dostupného bydleni, rozdil socialni x dostupné x najemni bydleni apod.
«  mezisektorové poradenstvi
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Nakladové najemné
Zakladni druhy najemného bydleni v Ceské republice:

- obecni ndjemni bydleni

- soukromé najemni bydleni
- druzstevni najemni bydleni

Druhy najemného dle jejich vyse

1) Trzni ndjemné

sfpil

VysSe takzvaného trzniho najmu odrazi aktualni situaci na trhu s nemovitostmi. Vyse
trzniho ndjmu je ovlivnéna rliznymi parametry, mezi které patfi napriklad lokalita,

dispozice, rozloha nebo stav nemovitosti. Interaktivni cenova mapa MF
2) Nakladové najemné

Nakladové najemné - najemné, které pokryje vlastnikovi pouze jeho naklady spojené
s vlastnictvim nemovitosti a jejim pronajmem, nepfinese vSak zadny dalSi vynos z

kapitalu.
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https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa/cenova-mapa-infografika
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Nakladové najemné
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3) Regulované najemné

Regulované najemné je stanoveni nebo prfimé usmérnovani ceny (ndjemného) statnimi
organy, zavedené plivodné za Ucelem ochrany finanéné slabsich ob¢anu ¢i rodin. Regulaci
najemnich vztahd a zejména ceny, tj. ndjemného, pfipousti nae Ustava pfitom pouze
docasné a v pripadé nahlé nepredvidané kalamitni ekonomické situace.

4) Socialni najemné

Zachranna sit pro lidi v nouzi Socialni bydleni je bydleni poskytované osobam v bytové
nouzi nebo bytovou nouzi bezprostiedné ohrozenym, véetné lidi, ktefi vynakladaji na
bydleni nepfimérenou vysi svych pfijmU. Socidlni bydleni je poskytovano za specifickych
smluvnich podminek najmu a v souladu s urc¢itymi principy. Socialni bydleni je na mistni
urovni poskytovdno vidy formou bydleni v bytech, pficemz miZe byt propojeno na
socialni sluzby. Socialni sluzby — napf. azylové domy — tvofi zachrannou sit pro lidi v
bytové nouzi.
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Nakladové najemné

Nakladové najemné v ramci podpory na vystavbu najemnich byt — program Dostupné najemni
bydleni
- tabulka v Excelu nakladového najemného
- zdloZka vstupy k vyplnéni — vyplnéni nasledujicich parametr(

A. Celkova podlahova plocha vSech podpofenych byt v¢. prislusenstvi bytu a pomérné casti
spol. prostor

Celkova podlaha ploch vSech podporenych byt vE. prislusenstvi a spol. prostor uZivanych pouze najemniky. V
pripadé, Ze jsou soucasti bytového domu byty, na které chce klient ¢erpat podporu, ale tyto byty maji nad 80 m?,
podpora je poskytovéna pouze do vyse nakladd na vystavbu 80 m? podlahové plochy ndjemniho bytu. Tzn. Ze i zde
je zapocitano max. 80 m? z podlahové plochy bytu. Pokud ma byt nad 120 m?, je zcela vyloucen z financovani

V pfipadé, Ze jsou soucasti bytového domu i nebytové prostory anebo byty, které nejsou predmétem podpory dle
tohoto programu, doplni se pouze celkova podlahova plocha vSech podporenych bytl vE. pfislusenstvi a pomérné
Casti spol. prostor.

Jednd se o informace, které jsou vyplfiovény i v Klientském portalu pFi podani Zadosti o poskytnuti podpory (popis
vystavby).
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Nakladové najemné

Nakladové najemné v ramci podpory na vystavbu najemnich bytl — program Dostupné
najemni bydleni

B. Doba udrzitelnosti
Doba udrzitelnosti je minimalni doba, po kterou je nutné dodrZzovat podminky programu. Je stanovena
na dobu splaceni dvéru (tzn. maximalné 30 let), minimalné vsak 20 let.

C. Podil podlahové plochy (prostor uZivany vyhradné najemniky bytt)

Prostor uzivany vyhradné najemniky bytG. Pokud tedy budou pfedmétem podpory pouze byty do 120 m?
bude podil podlahové plochy 100 %. V pripadé, kdy by se kromé byt nachazely v bytovém domé i jiné
prostory (napf. komercni prostory), byty nad 120 m?, pfip. byty, které nejsou predmétem podpory podle
tohoto programu, je podil podlahové plochy uréen pomérové podilem podlahové plochy najemnich byta
véetné prislusenstvi uzivaného vyhradné s byty ku souctu vSech prostor v domé vyjma spolec¢nych casti
domu.

D. Zpusobilé naklady k podpore

Naklady, na které Ize ¢erpat podporu. ZpUsobilé jsou naklady vzniklé pouze po podani Zadosti. Jedna se o
naklady vynaloZzené na vystavbu nebo pofizeni dostupného ndjemniho bytu nebo bytového domu véetné
prislusenstvi, bez kterého nelze byt ¢i dim uZivat (tzn. véetné prislusenstvi bytu a spolecnych prostor).



MINISTERSTVO

PRO M'STN[ S f ﬂ Statni fond
ROZvVOJ CR podpory Investic

NextGenerationEU

Financovano ~f
” - NARODNI S
Evropskou unii >— > -
- \ PLANOBNOVY &L=

Nakladove najemne
Nakladové najemné v ramci podpory na vy'/stgvctlalu najemnich bytd — program Dostupné najemni
enl
E. Nezpusobilé naklady k podpofe
Naklady, na které nelze Cerpat podporu. Jedna se o naklady, které vznikly pred podanim
zadosti, nebo které primo nesouvisi s vystavbou nebo pofizenim, a dale naklady na vystavbu
nebo poftizeni bytl nebo nebytovych prostor, které nejsou predmétem podpory (napf.

komercni prostory, byty nad 120 m? apod.).

F. Provozni naklady

- Sprava nemovité véci Naklady na spravu domu (smlouvy, vybér najemného, jednani s urady)

- Pojisténi nemovitosti

- Dan z nemovitych véci je urcena legislativnimi pfedpisy a je zavisla na lokalité

- Revize zafizeni (revize el. a plynovych zatizeni, pozarné bezp. zatizeni, vytah( apod.).

- Naklady na opravu a udrzbu technologii a stavebnich prvk({i nemovitosti (dlouhodobé opravy)

- Naklady na opravu a udrzbu, jejichZ potfeba vznikla béznym uzivanim objektu (kratkodobé)

- Naklady na energie a vodu spojené s Udrzbou a provozem spolec¢nych prostor

- Finané¢ni naklady nefinancované z podpory (Uroky z komercéniho uvéru)

- Odpisy z nepodporené casti investice (Odpisy nepodporené casti investice jsou v modelu
pocitany automaticky.
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Nakladové najemné

Nakladové najemné v ramci podpory na vystavbu najemnich byt — program
Dostupné najemni bydleni
G. Financovani projektu

- VySe dotace - maximalni vySe dotace je 25 % z celkovych zpUsobilych nakladd +
bonifikace

- Zvyhodnény avér (poskytnut az do vySe 90 % celkovych zplsobilych nakladd) — v
rozmezi 1% -3 %

- Celkova vyse podpory (dotace + Uvér) mlze byt poskytnuta az do vyse 90 % CZV

- Zakladni a zvyhodnéna urokova sazba (jsou v tabulce pfedvyplnény)

- viz Tabulka Excel



Vladimir Neskudla
Specialista RC

720 403 784
neskudla.vladimir@sfpi.cz
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Informace k programdm:
www.sfpi.cz

Dotazy smérujte na:
komunikace@sfpi.cz

Pracovisté Praha:
tel.: + 420 234 712 611

Pracovisté Olomouc:
tel.: + 420 585 206 121
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