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Legislativni, financni a Casovy ramec

Legislativa

1. Nafrizeni EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2021/241,
kterym se zrizuje Nastroj pro oziveni a odolnost

2. Usneseni vlady ¢. 530/2024

3. Schvalena notifikace dostupna na https://competition-
cases.ec.europa.eu/cases/SA.106249

Finance
Uvéry = 4,2 mld. K¢ u Narodniho planu _obnovy
Dotace = 2 6 mld. K¢ ze statniho rozpoctu

Milniky programu
Zahajeni prijmu zadosti v 01.10.2024
Podpis smluv o podpore do 30.06.2026


https://competition-cases.ec.europa.eu/cases/SA.106249
https://competition-cases.ec.europa.eu/cases/SA.106249
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ZpUsobili Zadatelé

Zadatelé dle téelu podpory

A. Uzemné samospravné celky, cirkve, NNO — vystavba i nakup

(nemusi nové plnit urcenou energetickou ndrocnost stavby)

B. Ostatni pravnické osoby z EU — pouze vystavba
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Forma a vyse a rezim podpory

MINISTERSTVO
PRO M'STN[ S f ﬂ Statni fond
ROZvVOJ CR podpory Investic

Dotace
Zaklad pro novostavbu, rekonstrukci a koupi 25 % CZV

Navyseni o 5 p. b. za:
+ Rekonstrukce s energetickou Usporou 30 % nebo dosazeni energetické narocnosti o 20 % nizsi nez budova s témér
nulovou spotiebou
+ Socidlni mix — alespor 10 % bytU pro studenty nebo ETHOS
+ Hospodarsky a socidlné ohroZend Gizemi nebo strukturalné postizené regiony (MSK, UK, KVK)
+ Pamatka zapsana na listu pamatek nebo pamdatkova zéna nebo rezervace

Maximalné 40 % CzZV

Uver

Do 90 % CZV a mozno Cerpat bez dotace

Urokova sazba: zakladni sazba EU snizené a3 p. b., 1 % - 3 %. (nyni 1,68 %)
Splatnost 20 - 30 let

Rezim verejné podpory
Rozhodnuti Evropské komise o notifikovaném rezimu



Hospodarsky a
socialné ohrozena
uzemi
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Moznosti vzniku dostupnych bytl
Vystavba
Novostavba bytového domu
Stavebni Uprava bytl (ne v RD) nebo nebytovych prostor na byty se
zvySenim energetické ucinnosti
Pristavba nebo nastavba, vyjma pristavby nebo nastavby rodinného
domu, pokud nevznikne bytovy diim
Stavebni Uprava rodinného domu nezpusobilého k bydleni, pokud
vznikne bytovy diim

Porizeni (pouze vybrané skupiny zadatel()
Koupé bytu zapsanych v katastru nemovitosti

Koupé byt — developerské projekty (rozestavéné, naprojektované)
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Cilova skupina najemcl
Nemohou vlastnit nemovitost k bydleni
Osoby s Cistym pFijmem do 8. pfijmového decilu v CR

Osoby mladsi 35 let do 9. pFijmového decilu v CR

Osoby vykonavajici obecné prospésna povolani z oblasti:
e zdravotnictvi
e vzdélavani
* slozek integrovaného zachranného systému
» zajistovani verejné bezpecnosti
e vykonu verejné spravy

/moznd budou moci vlastnit byt/
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Horni prijmové limity pro program Dostupné najemni bydleni
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SloZeni domacnosti Osvoba v DalSi déti a Déti 6 prijmovy dfc" 8 prijmovy dfc" ? primovy dfc"
Cele osoby (Cisté mési¢ni pfijmy)  (Cisté mésiéni pfijmy) (Cisté mésitni pFijmy)

Jednotlivec 1 0 0 30 500 K& 39 200 K¢ 48 604 K&
Samoivitel(ka) s 1 ditétem 1 0 1 39 651 K& 50 960 K¢ 63 186 K¢
Samozivitel(ka) s 2 d&tmi 1 0 2 48 801 K& 62 720 K¢ 77 767 K¢
Bezdétny par 1 1 0 45 751 K& 58 800 K¢ 72 907 K¢
E‘:d'“a 5 4 elfzsiten € 12 1 1 1 54 901 K& 70 560 K& 87 488 K&
Rodina s 2 d&tmi do 13 let 1 1 2 64 051 K& 82 320 K& 102 069 K&
Rodina s 1 ditétem do 13 1 2 1 70 151 K& 90 160 K& 111 790 K&
let a 1 starSim ditétem

Rodina s 2 détmi do 13 let 1 2 2 79 301 K& 101 920 K¢ 126 371 K&

a 1 starSim ditétem




MINISTERSTVO

ROZvVOJ CR podpory Investic

Financovano ~f g
2 . NARODNI =
Evropskou unii >— A > -
- NextGenerationEU ‘ PLAN OBNOVY &/

Pravidla provozu najemnich bytl

VySe najemného — nizsi z:

Nakladové ndjemné (anuita uvéru SFPI, anuita komeréniho uvéru, naklady vlastniho
kapitalu /vcetné nakladl na pofizeni pozemku nebo budovy/, provozni naklady)
Srovnatelné najemné v daném misté (cenové mapy nebo NV 453/2013)

Doba trvani najemni smlouvy
1. smlouva na 1 rok a nasledujici na 2 roky

Jiny prijemce nez USC )
25 % byt obsadi ve spolupraci s obci nebo jinou verejnou instituci (policie CR,
nemocnice, obec atp.)

Doba udrzitelnosti
Nejméneé 20 let nebo po dobu splaceni uvéru nejvyse 30 let
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Mapa v sobé agreguje veskera dostupna data o ndjemnim trhu, pfedevsim potom informace z nabidek na realitnich portélech. Interaktivni cenové mapa ukazuje vysi
najemného referenéniho bytu prislusné velikostni kategorie — tedy ukazuje hodnotu najemného u bytu, ktery je starsi, neni vybaven ani vybavenim, ani garazi,

parkovistém apod.

O 1. velikostni kat.
O 2. velikostni kat.
@ 3. velikostni kat.
O 4. velikostni kat.

Hradec Krélové
Hradec Krélové
Kralovéhradecky kraj
Najemné: 229 K¢

meésic a jeden m?
max. 100 K&

101-150 K&
151-200 K¢
201-250 K&
251-300 K¢
301-350 K¢
351400 K¢ 3
vice nez 400 K¢

https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa/cenova-mapa-infografika
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Dalsi podminky pro poskytnuti podpory

Bezdluznost vUdi statu a pojistovnam
Podporovana velikost bytu nejvySe 80 m2 a byt nejvyse 120 m?
Spinéni podminky vyznamné neposkozovat - DNSH

V pripadé uvéru, bonita a zajisténi (obvykle zastava Uvérované nemovitosti a u
PO sménka)

Posudek o cené obvyklé nemovitosti a o vySi najemného
V pripadé vystavby:
- vlastnictvi nemovitosti (pozemek/budova) nebo pravo stavby

- stavebni povoleni pred podpisem smlouvy
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Uznatelné naklady z pohledu funkce

MINISTERSTVO
PRO M‘STN' S f ﬂ Statni fond
ROZVO)J CR podpory Investic

Bytova infrastruktura

« Najemni byty

«  Komunitni klub / spolecenska mistnost, cvicebni sal
« Pradelna, susarna

Multifunkcni vstupni vestibul

«  Komunitni dilny

« Kolarna
« Kocarkarna
« Sklepy

« Pocet mist parkovani dany legislativou
«  Komunitni pergola
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Uznatelné naklady z pohledu cCinnosti

Pripravne a investicni naklady po podani zadosti
« Pripravné prace a pripojeni stavenisté
« Priprava Uzemi
« Pripojky inzenyrskych siti
 Naklady spojené s umisténim stavby
« Venkovni Upravy a vybaveni véetné zelené strechy
- Zpevnéné plochy vcetné podkladnich vrstev a obrubnik{ v rozsahu dle izemniho rozhodnuti /
souhlasu / povoleni apod.
« Stavebni prace na samotnych bytech nebo spolecnych prostorach
« Zahradnické (sadové) Upravy v bezprostrednim okoli
« Vyskové Upravy terénu
Demolice
Investicni rezerva do 5%
Drobné venkovni vodni prvky
Projektové prace zadané po podani Zadosti (projekt pro provedeni stavby, dilenské vykresy,
projekt zelené strechy, projekt zahradnich Uprav bezprostfedniho okoli apod. s vyjimkou
urbanistickych studii a plant)
* Prace vyvolané DNSH (napr. klimatické scénare)
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Uznatelné naklady z pohledu energetické ucinnosti

Energeticka infrastruktura:

- Instalace a opravy zarizeni pro zvySeni energetické ucinnosti

- Instalace a opravy pfistrojd a zafizeni pro méfeni, regulaci a kontrolu
energetické narocnosti budov

- Instalace a opravy technologickych zarizeni pro obnovitelnou energii

- Instalace a opravy dobijecich stanic pro elektricka vozidla v budovach (a na

parkovistich pfipojenych k budovam)
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Prilohy zadosti o dotaci

1)
2)

3)

4)
)
6)
7)
8)

Pred podpisem smlouvy pak:

9)

Projektova dokumentace pro stavebni povoleni
Investi¢ni zameér
. popis ekonomického a technického provozu bytl, doloZeni existence dostatecného poctu
zajemcd o najemni bydleni v dané lokalité, v¢. popisu transparentniho vybéru najemct
Plan podpory stavajicich najemcd bytd
v pripadé koupé nebo rekonstrukce byt
Prlkaz energetické narocnosti budovy
Predpokladany rozpocet vystavby / odhad trzni ceny bytu
Zprava DNSH
Vypocet max. vySe podpory a nakladového najemného
Doklady pro zajisténi Uvéru a posouzeni bonity Zadatele

Stavebni povoleni / posudek ceny bytu/ navrh kupni smlouvy
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Prilohy zadosti o Cerpani
Vypocet nakladového najemného a max. vyse podpory

Pojisténi stavby nebo bytu

V pripadé vystavby:
« Vlybéroveé rizeni verejné zakazky
« Smlouva o dilo

V pripadé koupé kupni smlouva
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Formy zajisténi uveru

Zastava
Obvykle zastava Uvérované nemovitosti, pripadné jiné nemovitosti, jejiz hodnota

odpovida 1,3 nasobku jistiny Gvéru

Sménka
Blankosménka avalovana jednateli nebo vlastniky spolecnosti

Vinkulace pojistného plnéni
Vinkulace stavebné montazniho pojisténi béhem vystavby a nasledné vinkulace
pojisténi existujicich dostupnych bytl béhem doby udrzitelnosti
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Do no significant harm (DNSH)

Zmirnovani zmeény klimatu
Novostavba musi splnit pozadavky na budovu s témér nulovou spotfebou
Rekonstrukce energeticky ucinna (neni DNSH, ale podminka CID)
Prizplsobeni se zméné klimatu
Opatteni vedouci k pfizpdsobovani se zméné klimatu jsou vypliiovana do tabulky.
Udrzitelné vyuzivani a ochrana vodnich zdrojl
Pouzivani ke spotiebé vody Setrnych zafizovacich predmétl (kohoutky, sprchy, toalety, pisoary) — neni
povinnost instalovat v bytech

Prechod na obéhové hospodarstvi
70 % odpadu znovu pouzit nebo recyklovat (odvést na sbérny dvdr)
Stavba s dostupnymi byty musi byt projektovana s ohledem na jeji budouci demontovatelnost
Prevence a omezovani znecisténi
Stavebni prvky a materidly pouzité pri stavbé splnuji kritéria stanovena EU v oblasti pouzivani
chemickych a kontaminujicich latek.
Ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystém

Novostavba bytového doma nesmi vzniknout na orné pldé a zemédélské pldé se stfedni az vysokou
Urovni Urodnosti a podzemni biologické rozmanitosti
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Proces hodnoceni zadosti o podporu a Cerpani podpory y

1.  Vyhlaseni vyzvy k prijmu Zadosti SFPI

2. Podani zadosti o podporu

3. Kontrola zadosti pfipadné vyzvy k odstranéni vad

4. Posouzeni splnéni podminek programu

5. Hodnoceni podle hodnoticich kritérii véetné bonity Zadatele

6. Posouzeni Uvéruschopnosti - scoring

7. Investicni vybor

8.  Protokol o vyhodnoceni zadosti

9. Uzavreni smlouvy o dotaci a smlouvy o Gvéru a zajiStovacich instrumentd
10. Vybérové fizeni na dodavatele stavby a podpis SOD

11. Kontrola VZ

12. Kontrola SOD nebo kupni smlouvy

13. Protokol o splnéni podminek pro cerpani

14. Z&dost o Cerpani véetné faktur nebo kupni smlouvy (KS)

15. Kontrola soupisu provedenych praci nebo podminek ¢erpani KS
16. Prevod prostiedkl na Ucet Zadatele nebo dle podminek KS

17. Kolaudace bytd nebo prevod vlastnického prava

18. Zavérecné vyhodnoceni projektu
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Hodnotici kritéria
Kvalita architektonického a urbanistického navrhu

Kvalita lokality, designu, umisténi na pozemku, zplsob vzniku (preference rekonstrukci

pred novostavbami)

Udrzitelnost z pohledu Zivotniho prostredi
Vodni management, rekuperace, zelené strechy, energeticka Ucinnost, nizké emise uhliku

Socialni udrzitelnost
Socialni mix, mistni potfeba vzniku bytd dle indexu dostupnosti bydleni

Ekonomicka udrzitelnost
Absorpcni kapacita bytli, Naklady na vystavbu, Provozni naklady

Kvalita procesu projektové pripravy
Vybér architekta, participace verejnosti, plan fizeni stavby, kvalifikovany projekt manazer



Oblast hodnoceni Kritérium

UCEEB
Kvalita budovy a okoli 1= SibaniSucke resen!

{Environmentaini,

socialni a ekonomicka) 2_ Architektonicko- o
technické fedeni 17 kriterii
3. Environmentalni

Hodnoceni aspekty projektu DB

4. Socialni aspekty
projektu DB

Projekt DDStLIrpI'IéhCI‘
bydleni ' . EKOnOMmICKE

aspekty projektu DB 1 kritérium

6. Management e
projektu DB 2 kritéria




PREHLED KRITERII

1. Urbanisticke reseni 2. Architektonické a technickée reseni objektu

2.1. Obnovitelné zdroje energie
2.2. Spotfeba energie v budové

1. Soulad s UPD
.2. Lokalita

1
1

2.3. Emise budovy

2.4. Zadrzovanisrazkove vody

2.5. Uspora pitné vody

2.6. Prevence tepelnych ostrov(

2.7. Principy obéhového hospodarstvi v
navrhu budovy

2.8. Naklady zivotniho cyklu z pohledu
investora i uzivateld

2.9. Zajisténi provozu objektu

2.10. Uzivatelsky komfort

2.11. Flexibilita budovy

2.12. Bezbariéroveé feseni objektu

2.13. Kvalita vnitiniho vzduchu

2.14. Tepelny komfort

2.15. Vizualni komfort

2.16. Akusticky komfort

2.17. Esteticka hodnota

1.3. Vyuziti azemi

1.4. Doprava v klidu

1.5. Ochrana a obnova biologické
rozmanitosti a ekosystému




PREHLED KRITERII

3. Environmentalni aspekty projektu 5. Ekonomicke aspekty projektu Dostupné
Dostupne bydleni bydleni
=  3.1. Management odpadu = 5.1. Ekonomicka udrzitelnost projektu

UCEEB| - 32 Prevence aomezovani zne&isténi

4. Socialni aspekty projektu Dostupneé 6. Management projektu

bydleni = 6.1. Pfipravenost na rizika

= 4.1. Strukturalné postizeny region 6.2. Informovanost o objektu

= 4.2. Potfebnost vystavby dle 6.3. Kompetence zZadatele
dostupnosti bydleni

=  4.3. Podil socialniho bydleni

= 4.4 Vybrana cilova skupina

= 4.5, Participace




Jana Sklenarova
Manazerka RC

775 553 929
sklenarova.jana@sfpi.cz

Statni fond
podpory investic

Informace k programdm:
www.sfpi.cz

Dotazy smérujte na:
komunikace@sfpi.cz

Pracovisté Praha:
tel.: + 420 234 712 611

Pracovisté Olomouc:
tel.: + 420 585 206 121
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